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TIL LYKKE MED DIN NYOPF@RTE LEJLIGHED
Keere beboer
Til lykke med din nyopfarte bolig! Vi haber du vil nyde den i mange ar frem.

| denne vejledning giver vi nogle retningslinjer for, hvordan du bedst vedligeholder din bolig.
Vejledningen bygger pa mange ars opsamling af erfaringer fra diverse byggerier.

Ejendommen og din bolig, er opfart i materialer af god kvalitet og med driftssikre installationer, og den
er til for at blive brugt. Men netop fordi den skal bruges, udseettes den for et dagligt slid der i leengden
kan medfgre skader, hvis boligen ikke Igbende vedligeholdes tilsvarende.

Det kan du forbygge ved at saette regelmaessigt ind med forholdsvis enkle midler, og ved at fglge de
rad til vedligeholdelse vi giver i vejledningen.

Vi anbefaler derfor, at du orienterer dig grundigt om hvordan du bedst vedligeholder boligen, allerede
inden du tager den i brug og far du ggr nogen tiltag, og at du i gvrigt altid har vejledningen tilgeengelig,
hvis noget uventet skulle indtraeffe.

Ligesom regelmaessig og korrekt vedligeholdelse er veesentlig for at bevare boligen i den kvalitet og
standard som du modtager den, gar vi ud fra du har forstaelse for, at en forudsaetning for vores ansvar
for boligens holdbarhed er betinget af, at du falger de anbefalinger for brug, eftersyn og
vedligeholdelse, som vi giver her i vejledningen.

Ved siden af denne vejledning, som omfatter den ved  ligeholdelse som kun er knyttet til din
egen bolig, har vi desuden udarbejdet en overordnet vedligeholdelsesvejledning, som omfatter
den feelles drift og vedligeholdelse af bebyggelsen og dermed rummer alle de relevante
vedligeholdelsesoplysninger for bl.a. feellesarealer , samt de feellesanleeg der forsyner
bebyggelsen med varme, vand, ventilation og elektri citet. Vejledningen er afleveret til din
viceveert/ejendomsadministrator og/eller bestyrelses formand, sammen med det detaljerede
tegningsmateriale over bygningerne og installatione rne.

Safremt at der er afvigelser mellem denne vejlednin g og kebsaftalen, er det sidstnaevnte der er
geeldende.

Hvordan vedligeholdelsesansvaret praecist er fordelt mellem dig og foreningen pa netop din ejendom,
fremgar af ejendommens vedtaegter. Denne vejledning er skrevet ud fra hvilken fordeling, der typisk er
geeldende.

Med venlig hilsen
NCC Bolig Danmark A/S
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MIN BOLIG

REGELMASSIGE EFTERSYN

Eftersyn forebygger skader

Selvom der i din bolig er benyttet gode materialer, betyder det ikke at boligen er vedligeholdelsesfri.
Der kan desuden en sjeelden gang ske utilsigtede ting f.eks. revner, brud pa et vandrgr eller lignende.
For at sadan en skade ikke udvikler sig, er det veesentligt at den opdages sa tidligt som muligt. Derfor
er det en god rutine regelmaessigt at efterse boligen.

Hvad er et eftersyn

Vejledning i hvad du bgr efterse, er udfarligt beskrevet i vedligeholdelsesoplysningerne for den
enkelte bygningsdel i et sakaldt bygningsdelskort. Enkelte gange er anfgrt specifikke ting, der bar
kontrolleres for, men normalt er et eftersyn blot en konstatering af at der ikke er noget unormalt at
bemaerke ved bygningsdelen. Bygningsdelskortet oplyser dig desuden om hvilke materialer
bygningsdelen bestar af, og hvem der har leveret dem. Her finder du ogsa vejledninger i, hvordan
vedligeholdelsen og eventuelle reparationer skal foretages, hvornar du selv kan udfgre dem, og
hvornar vi anbefaler at du tilkalder en fagmand.

Laes vejledningen igennem

Normalt vil du skulle efterse standen af de enkelte elementer i boligen ca. en gang om aret. Dette er
en tommelfingerregel for at sikre, at du ikke overser veesentlige ting i vedligeholdelsen af boligen. Det
er vigtigt at huske, at dette interval er baseret pa erfaringer fra normal brug. Slider du meget eller lidt
pa en bygningsdel, kan det vaere relevant med andre intervaller. Det er imidlertid en god idé altid at
kigge bygningsdelskortene her i mappen igennem og notere, om hyppigere vedligeholdelse af visse
bygningsdele er pakraevet.

Lav din egen oversigt

Du bar af hensyn til senere dokumentation notere eftersynspunkter i din egen oversigt, sammen med
rapporter fra serviceeftersyn eller regninger fra tilkald i forbindelse med reparationer.

Sa har du et overblik over vedligeholdelsens hyppighed og omkostninger.
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NCC'S BETINGELSER FOR AFLEVERNG OG OPFILGNING

Gennemgangene og eftersyn

Nar man kgber bolig af NCC Bolig, vil man skulle igennem flere gennemgange og eftersyn, startende
allerede far overtagelsen af boligen, og frem til 5 ar efter byggeriets aflevering. Nedenfor er redegjort
for de forskellige gennemgange/eftersyn

Forgennemgang

Umiddelbart far afleveringen af den nye bolig foretages en gennemgang sammen med den udfgrende
entreprengr (for din bolig er alle arbejderne udfgrt af NCC Construction og dennes fagentreprengrer),
vi kalder den mangelgennemgang. | forbindelse hermed udarbejdes en liste over konstaterede
mangler, og kort tid far aflevering vil du blive indkaldt til kontrolgennemgang. Vores ambition er, at hvis
ikke alle mangler er afhjulpet ved boligens overdragelse til dig, vil der vaere et fatal tilbage, idet nogle
af de papegede mangler dog kan veere afhaengige af materialeleverancer og kan derfor ikke afhjeelpes
inden afleveringen, men de vil blive afhjulpet hurtigst muligt.

Ved mangelgennemgangen vurderes alle arbejder, og NCC Bolig indestar for at alle arbejder er udfert
iht. geeldende regler. Der ses pa kvaliteten af det udferte arbejde, og forskellige bygningsdele
afpraves, i det omfang det er muligt. Der kan dog veere mangler som ikke kan konstateres, farend
man er flyttet ind i boligen — se nedenfor

Overdragelse

Pa overtagelsesdagen vil en kopi af mangellisten fra mangelgennemgangen blive udleveret, heraf vil
det fremga, hvilke mangler der er afhjulpet, og hvilke mangler der ikke er afhjulpet. Sammen med
NCC gennemgas den udleverede opdaterede mangelliste, ligesom boligen ogsa gennemgas, for at
konstatere om der skulle veere tilkommet yderligere mangler (primeert ridser og skrammer).
Konstateres der efter overtagelsen mangler af funktionel karakter, skal NCC gares opmaerksom pa
dette hurtigst muligt.

Ved funktionelle mangler forstas eksempelvis defekt stikkontakt eller lampeudtag, darenes
lukkefunktion og lign. Skrammer i forbindelse med malerarbejderne (og andre overfladeskader)
konstateret efter afleveringen/overtagelsesdagen, kan ikke paberabes som veerende en mangel. Det
geelder ogsa ridser og skrammer pa dgre, gulve, kgkkenelementer m.m.

Inden aflevering er drift og vedligeholdelsesmaterialet blevet gjort tilgaengeligt pa Advice’s
hjemmeside, og ved afleveringen udleveres desuden 3 nggler (som geelder til lejlighedens der,
opgangsdgren, depotrum i keelderen, dar ved rulleport til keelderen, postkassen), en brik til betjening
af rulleport til p-kaelderen, en tegning af boligen, samt en oversigt over afleesning af forbrugsmalere —
el, vand, varmemalere og andre forbrugsmalere. NCC sgrger for at meddele forsyningsveesnerne om
malerafleesningerne og orienterer samtidig om ejerskiftet (fra NCC til dig).

Husk at det er den farste overtagelsesdag for boligen der regnes fra, uagtet at man matte have kabt
og overtaget boligen senere. Dette er relevant for nedenstaende gennemgange.

Nar afleveringen af boligen har fundet sted, geelder en ansvarsperiode pa 5 ar fra afleveringsdagen, i
forholdet mellem NCC Bolig og vores udfgrende fagentreprengrer. Fagentreprengren har ret og pligt
til —i 5 ar fra det tidspunkt, hvor NCC Bolig har overdraget (afleveret) boligen til den enkelte
boligkgber — at udbedre eventuelle fejl, der efter ansvarsreglerne kan bebrejdes entreprengren og
derfor betegnes som en mangel.
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Dog geelder kun en ansvarsperiode pa 2 ar fra afleveringsdagen pa inventarkomponenter som harde
hvidevarer. Jvnf. kabsaftalen skal reklamationer rettes direkte til leverandgren som fremgar af det
pageeldende bygningsdelskort.
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1-ARS EFTERSYN FOR DERES BOLIGEJENDOM

1-arseftersyn

Umiddelbart (30 dage) fer 1-arsdagen for byggeriets feerdiggarelse, vil NCC Bolig indkalde til 1-
arseftersyn. At det nu kaldes eftersyn og ikke gennemgang er helt bevidst, for det er ikke en
gennemgang svarende til den der blev foretaget i forbindelse med afleveringen.

Boligen har nu vaeret beboet i et lille ars tid, og ingen andre kender boligen bedre end dig. Vi skal
derfor anmode om at du udfeerdiger en liste, hvis der er konstateret mangler gennem det seneste ar.
Her er der ikke tale om mangler i forbindelse med malerarbejdet eller ridser i gulvene (overflade-
mangler) men udelukkende om funktionelle fejl, som ikke skyldes almindelig og forventelig slidtage.
Listen skal sendes til NCC Bolig senest 14 dage far 1.ars dagen. Nar vi har modtaget listen vil vi
kommentere den og efterfalgende gennemga den med dig i boligen, i det omfang vi finder det
ngdvendigt. Umiddelbart herefter vil de af os accepterede mangler blive afhjulpet. Som boligejer har |
ansvar for at der er adgang til boligen (inden for normal arbejdstid) til eftersyn/udbedring af
mangler/reklamationer. Dette geelder ved savel 1-ars som 5-ars eftersynet.

Som regel er afleveringen af jeres bolig sket sammen med andre boliger, sa eftersynet vil blive
koordineret sa det sker samlet indenfor en periode, ligesom ogsa afhjeelpningen af manglerne vil ske
samlet og koordineret.

For ikke at fortabe sin ret til at pdberdbe sig mangler inden udgangen af 1.ars (sdvel som 5.ars)
fristen, skal bygherren altid reklamere over en mangel umiddelbart efter at manglen er eller burde
veeret opdaget.

5-arseftersyn

Med udlgbet af det 5.ar efter at boligen er afleveret, ophgrer entreprengrens ansvarsperiode, hvorfor
det er vigtigt at gare opmaerksom péa evt. mangler inden periodens udlgb. Erfaringsmaessigt vil alle
vaesentlige problemer have vist sig inden.

5.ars eftersynet omfatter principielt kun skjulte fejl og mangler.

Ejers reklamationspligt
Opdager man fejl i perioden mellem eftersynene, skal vi straks have besked efter at fejlen er
konstateret, ellers kan det fa betydning for vores ansvar for fejlen.

Vedligeholdelse

| neerveerende dokument findes NCC Boligs og producenternes anvisninger til, hvordan man bgr
vedligeholde boligen. Hvis der opstar fejl som skyldes at boligen ikke har veeret vedligeholdt korrekt,
vil disse fejl som udgangspunkt ikke blive anerkendt som en mangel, og vil derfor ikke blive udbedret
af NCC.

Eftersyn - hvad er en mangel eller fejl ?

For at vi kan anerkende en mangel, skal den vaere opstaet pga. enten en fejl fra vores side eller fejl
ved materialet. Saledes vil forhold der skyldes slid, beskadigelse eller manglende/forkert
vedligeholdelse ikke veere en mangel. For god ordens skyld skal vi ggre opmaerksomme pa, at
safremt NCC bliver tilkaldt til et forhold som skyldes manglende vedligeholdelse, forbeholder vi os ret
til at sende en regning for vores omkostninger.
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Feellesarealer er typisk et anliggende mellem grundejerforeningen/ejerforeningen og behandles pa
samme vis som boligen.

En typisk mangel ved 1- og 5-arseftersynet er revner i samlingen mellem veeg og loft — ogsa kaldet
svindrevner. Ofte skyldes disse, at boligen har akklimatiseret sig til dens nye beboere samt
bevaegelser i konstruktioner, nar vejr og vind hiver og bider i boligen. NCC Bolig tilbyder ved 1-
arsgennemgangen at efterga disse revner med en akrylfuge. Fugen kan dog virke meget hvid i forhold
til hvide vaegge, og dette skyldes at veeggene med tiden er gulnet afhaengig af pavirkning fra sol og
beboernes adfaerd. Herefter overgar evt. efterfalgende revner til almindelig drift, og sadanne revner vil
ofte forsvinde hvis veeggene males. Derfor vil evt. revner ved 5-arseftersynet ej heller blive afhjulpet.

Malede overflader er i gvrigt ikke et punkt, som kan tages op efter at afleveringen af boligen har fundet
sted, da overfladerne hele tiden har veeret synlige.

Harpiksudtraek pa treevinduer — indvendigt som udvendigt — er ikke at betragte som en mangel men
harer under almindelig vedligeholdelse. Harpiks kan ofte fiernes med sprit.

Knirkelyde pa vinduer og dere er ikke en mangel, og harer ligeledes under almindelig vedligeholdelse.

Traegulv er et naturligt materiale, som med tiden udvider sig og treekker sig sammen afhaengig af
temperatur og fugt i arets lgb. Dvs. at der i nogle perioder vil veere sterre mellemrum eller revner end i
andre, og i nogle tilfeelde slet ingen. Bevaegelserne i gulvet afhaenger af mange faktorer. Udover
temperaturer og fugt har bl.a. sollys, antallet af personer der bor i huset, boligens indretning,
udfarelsen af gulvvask og i det hele taget indeklimaet indvirkning pa, hvorledes gulvet opfarer sig.
Endelig har det ogsa en del at sige, hvilken type gulvopbygning der er tale om. Derfor vil det variere
meget fra bolig til bolig, hvor store og hvor mange revner der er i gulvene i lgbet af aret. Revner kan
ikke undgas, og er derfor som udgangspunkt ikke en mangel.

Manglende renggring af udsugningsventiler kan ofte vaere arsagen til at disse hyler/larmer. Er dette
tilfeeldet er der ikke tale om en mangel, men derimod almindelig vedligeholdelse.

Opstuvning i gulvaflgb/vaske kan skyldes manglende renggring af vandlase. Vaer derfor opmaerksom
pa dette, inden det anfares som vaerende en mangel. Det geelder ligeledes hvis man oplever
lugtgener, for det kan ogsa skyldes manglende renggring, eller at vandlasen er Igbet ter for vand.

Evt. mangler/problemer med harde hvidevarer skal meddeles til producentens serviceafdeling.
Kontaktnumre m.m. er at finde i pa det tilhgrende bygningsdelskort.

Justering af lager og skuffer i kekken og bad er en del af almindelig vedligehold, og skyldes for det
meste almindelig slitage.
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HVEM VEDLIGEHOLDER HVAD

Ejerlejlighed

Det vil altid veere ejerforeningens vedteegter der definerer, om det er ejer eller forening, der

baerer forpligtelsen for en bestemt vedligeholdelse.Tjek derfor altid dine vedteegter for en udtammende
beskrivelse af hvem der har ansvaret for vedligeholdelsen af en bestemt bygningsdel.

Generelt om den udvendige vedligeholdelse.

Der findes dog falgende generelle "tommelfingerregel” omkring den udvendige vedligeholdelse.
Ejerforeningen er forpligtet til at foretage en forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse, hvilket
vil sige vedligeholdelse af:

» Udvendige dele af bygningerne, f.eks. altaner, tag, vinduer.
* Dgre mod feellesarealer.

* Feellesarealer.

* Udenomsarealer

* Elevatorer.

« Feelles forsynings- og aflgbsledninger.

 Feelles installationer (varme, elektricitet m.m).

Med hensyn til vedligeholdelse (specielt justering og smgaring) af udv. dgre og vinduer i boligerne kan
ejerforeningen med fordel foretage dette kollektivt efter naermere aftale med de enkelte boligejere,
dette geelder ogsa dgrpumper pa entredare.

Generelt om den indvendige vedligeholdelse.

Omkring den indvendige vedligeholdelse geelder generelt, at det pahviler den enkelte ejer at
vedligeholde og forny det indvendige af lejligheden, hvilket vil sige:

Maling, hvidtning og tapetsering, vedligeholdelse af og fornyelse af treegulv og gulvbelaegning,
treeveerk, og ruder, samt den indvendige side af dgre og vinduer, alt lejlighedens udstyr, herunder
kgkkenelementer og hvidevarer, elektriske installationer, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, malere og sanitetsinstallationer samt tilgangs- og aflgbsrgr ud til skakte samt

lase og nagler.

Vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedernes forsyningsledninger og feelles installationer, pahviler
som regel ejerforeningen.

Forsikringer
Husk at sikre dig, at deekningen i din husstandsforsikring er afstemt med ejendommens forsikring, og
med det vedligeholdelsesansvar du har.
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HVEM KONTAKTER JEG HVORNAR?

Mangler i byggeriet

Konstaterer du efter overtagelsen mangler eller fejl i boligen, som ikke kan vente til en forestaende
gennemgang (1 ar eller 5 ar), skal du i fgrste omgang kontakte ejendommens administrator. Hvis
administrator herefter mener at det papegede er relateret til fejl eller mangler, skal du straks kontakte
NCC Bolig.

Vand, varme, El og ventilation
Er der driftsproblemer med de tekniske anlaeg, der forsyner din bolig med vand, varme, EL og
ventilation, skal du kontakte ejendommens administrator/viceveert.

Harde hvidevarer og elektronisk udstyr

Drejer det sig om harde hvidevarer og andet elektronisk udstyr, som f.eks. dartelefoner, skal du
kontakte leverandgren direkte. Husk at disse produkter er omfattet af kabeloven og har en
ansvarsperiode pa 2 ar. Du kan finde navne og adresser pa den udleverede adresseliste.

Telefoni, ADSL, TV og EL

Drejer det sig om forsyningsveje og forsyningskilder til telefoni, ADSL, TV og elforsyning skal du
kontakte forsyningsselskaberne og leverandgren af disse ydelser direkte. Du kan finde navne og
adresser pa udleverede adresseliste.
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GODE RUTINER

OM VARMEREGULERING

Regulering af varmeniveauet

Den temperatur vi oplever som behagelig, er i vidt omfang styret af hvordan vi kleeder os. Herudover
er nogle af os fglsomme overfor den temperatur, vi fgler ved fadderne, mens andre er falsomme
overfor temperaturen i hovedhgjde. Varmebehov er saledes meget individuelt, men de fleste opfatter
en temperatur pa 20-22°, som en behagelig temperatur. For at sikre et lavt energiforbrug er det feelles
varmeanlaeg dimensioneret til dette niveau.

Nedsaetter du temperaturen for meget, @ges risikoen for, at der opstar fugtskader. Da en del af
materialerne i boligen udvider/treekker sig sammen i forhold til temperaturniveauet, siger erfaringen at
du ikke vedvarende bgr have temperaturer over 27°, og under 17°.

Om vinteren vil du altid opleve omrader teet pa vinduerne som en kglig zone. Dette skyldes at vinduer
isolerer markant ringere end veeggene, og derfor vil have en lavere overflade temperatur. Dette
opleves som kuldestraling, og kan begreenses ved f.eks. at opseettes et gardin. Men om vinteren bar
stillesiddende ophold teet pa vinduer undgas, da man vil veere tilbgjelig til at haeve den generelle
temperatur - og dermed energiforbruget - for at begreense kuldestralingen.

Manuel varmeregulering

Du kan altid regulere manuelt i de enkelte rum ved at stille radiatorernes termostatventiler, eller
gulvvarmens reguleringsventil. For at sikre et varmemgnster der passer netop dig og dine vaner, er
det ngdvendigt at prgve sig lidt frem i starten med forskellige indstillinger. Du skal vaere opmaerksom
pa, at der gar en vis tid far en ny temperatur-ligeveegt har indfundet sig. Specielt gulvwvarme er
langsomt reagerende.

OMLYD

Lydisolering

Din lejlighed er lydisoleret svarende til lovens krav, hvilket vil sige at boligen er opfart i henhold til
lydklasse C. Det sikrer en hgj grad af lydisolering for den enkelte lejlighed, men det forhindrer ikke at
du vil kunne hgre dine naboer, isaer nar du selv har det stille. Specielt hvis du kommer fra et
parcelhus, kraever de nye lyde typisk lidt tilveenning.

OM LUFTFUGTIGHED

Vanddamp

Luften der omgiver os indeholder fugt i form af vanddamp. Via aktiviteter som madlavning, badning,
tarring af tgj, potteplanter — men ogsa bare ved os selv - tilfarer vi luften betydelige fugtmaengder.

Et hejt indhold af vanddamp er den vigtigste arsag til et darligt indeklima, og kan ogsa give egentlige
fugtskader.

Et hgjt fugtniveau er ogsa grundlaget for skimmelsvampe og husstgvmider, der begge kan give
allergiske reaktioner. Derfor er det vigtigt at sikre udskiftning af luften i boligen.

Materialer og den byggeteknik der er benyttet ved bygningen af din bolig gar derudover, at der i en
nyopfart bolig altid er en naturlig restfugt i materialerne, der langsomt afgives til boligens luft.

Derfor er det specielt i det fgrste ar til halvandet efter at du har overtaget boligen, ekstra vigtigt at lufte

10
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regelmaessigt ud.

Mekanisk udsugning

For at sikre et vist luftskifte er din lejlighed udstyret med mekanisk udsugning, dels gennem
emheetten, dels gennem en udsugningsventil i badeveerelset. Den luft som suges ud af din bolig via
ventilerne i kgkken (emheette) og bad, ledes over en veksler, for at varme den luft op som blaeses ind.
Derved minimeres energiudgiften til opvarmningen af den friske luft. Indblsesningsventilerne er
placeret i alle opholdsrum. Der er ingen ventiler monteret i facaden eller vinduerne.

Kortvarig udluftning

Den mekaniske udsugning er normalt tilstraekkelig til - alene - at sikre, at luften i lejligheden opleves
frisk, og at fugtigheden holdes nede. Men hvis man supplere udluftningen ved at dbne vinduer og dgre
til terrassen, anbefales det derfor at udfare en effektiv udluftning 1-2 gange i daggnet ved i 5-10
minutter at skabe egentlig gennemtraek i lejligheden. Isser om vinteren er en kraftig, kortvarig
udluftning at foretreekke frem for f. eks at have et vindue pa klem i en leengere periode. Du opnar en
nemlig en udskiftning af luften, uden at veegge, mabler etc. afkgles. Og da det er relativt billigt at
opvarme den udskiftede luft, sparer du ved korte udluftninger den veesentligt dyrere opvarmning af
boligens tunge dele.

Der henvises i gvrigt til vedlagte skitse "undga fugtskader — luk vinduet op”, se side 20.

Maling af luftfugtighed

Desveerre er vi som mennesker ikke udstyret med en fugtsans. Derfor kan det veere en hjeelp at bruge
et hygrometer. Fugtigheden bgr ikke veere over 50 % RH om vinteren, og ca. 70 % RH om sommeren.
Mulige indikationer af for hgj fugtighed er f. eks en jordslaet lugt, indvendig dug pa ruderne, gulve der
rejser sig, dgre der binder og fugtskjolder, f. eks bag ved skabe placeret mod yderveegge. Omvendt
bar fugtigheden heller ikke veere for lav, hvilket typisk kan veere et problem om vinteren. En
vedvarende lav fugtighed under 30 % RH vil kunne medfare mindre revner i vaegge og pa traegulve.
Er du veek fra din lejlighed i en lsengere periode, bgr du arrangere at den stadig udluftes
regelmaessigt, ligesom du ikke bgr nedsaette opvarmningen for voldsomt jvf. afsnittet om
varmeregulering ovenfor. Om vinteren kan det ogsa veere ngdvendigt at befugte luften.

Allergi

Lider du af allergi, er det seerligt luftens fugtighed, du bar veere opmaerksom pa. Der findes en raekke
pjecer udgivet af Statens Byggeforsknings Institut, samt Astma- og Allergiforbundet, der kan give dig
yderligere information og som kan lanes pa biblioteket.
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VAEGGE OG LOFTER — OPHANGNING

OM VAGGE OG LOFTER

Renggring — matte flader

Stov fjernes mest effektivt ved stavsugning. Ellers vaskes matte malede flader (lav glans), ved brug af
klud og to spande, en med rent vand og en med et grundrenggringsmiddel i det blandingsforhold, som
er anbefalet fra producenten. Kluden skylles mellem afvaskningerne i spanden med rent vand. P& den
made bevarer vandet med renggringsmiddel sin renggrende evne. Renggaring bar ske oppefra og ned,
da rengaringsmiddel der Igber ned af en tar overflade kan efterlade striber.

Renggring - hgjglansflader

Har du malede flader i bad og over kgkkenbord, er de malet i en hgjere glans. Selvom det tillader en
mere grunding afvaskning, bar du alligevel veere varsom med brug af skrappere renggringsmidler.
Fliseoverflader i kekken og bad kan renggres pa samme made. Der vil dog altid ske en kalkafsaetning
pa overfladerne i badeveerelset. Ved at tgrre brusekabinen af efter hvert brug vil du kunne nedseaette
problemet betragteligt. Regelmaessig rengaring med et middel der fjerner kalken, vil tilsvarende
reducere problemet. Specielt ved marmorfliser og ikke-glaserede fliser ma der dog ikke benyttes
midler indeholdende syre.

Afsmitning

Husk, at selv om hgjglansflader bedre taler renggring, sa er alle overflader falsomme overfor
afsmitning.

Barnenes tusch eller madfarvestaenk pa en malet overflade vil sjeeldent kunne fjernes helt, men ofte
kreeve ommaling.

Renggringsmidler

Det geelder for alle overflader, at der bgr udvises varsomhed ved seerlig skrappe renggringsmidler.
Man kan evt. lave en lille prgve pa et afgreenset omrade f.eks. i et hjgrne nederst nede pa veeggen,
inden renggringsmidlet anvendes pa starre flader. Bemeerk, at klorholdige midler eller sprit ikke ma
anvendes til renggring pa gipsveegge og lofter. | det vedlagte materiale er der givet detaljerede
anvisninger for den mest hensigtsmaessige renggring af det enkelte materiale.

Afkalkning af vaeg og gulvfliser

Der vil altid ske en kalkafsaetning pa overfladerne i badeveerelset. Ved at tarre brusekabinen af efter
hvert brug vil du dog nedseette problemet betragteligt. Regelmeaessig renggring med et middel der
fierner kalken vil tilsvarende reducere problemet. Hvilke midler du kan renggre med fremgar af
bygningsdelskortet indsat efterfglgende. Ved marmor, granit, natursten og uglaserede fliser bgr kun
benyttes renggringsmidler svarende til producentens anvisninger. Du bgr veere forsigtig med
skrappere renggringsmidler, evt. bgr du prgves dem af et sted, hvor en sendring af flisen/klinken ikke
vil veere synlig.

Du bar regelmaessigt se fliser pa veeg, gulv og i brusekabinen efter for eventuelle beskadigelser. Ved
beskadigelser bgr fliserne udskiftes af en fagmand. Efterse ogsa regelmaessigt de blgde fuger i
badeveerelset og hold dem rene og afkalkede med almindeligt eddikevand. Beskidte og tilkalkede
fuger mister elasticiteten, hvilket kan bevirke at der dannes sma revner i fugen. Star der vand i
fugerne, kan det veere grobund for mug og skimmelsvamp. Observerer du egentlige revner i fugerne,
bar disse udbedres af en fagmand.
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Vedligeholdelse

Malede overflader efterses for skader og evt. omrader med slid. Vedligeholdelse sker normalt ved at
genmale hele fladen, da lokale malereparationer vil vaere vanskellige at udfgre sa de ikke ses. | de
vedlagte bygningsdelskort finder du farvekoderne til den maling, der er brugt pa veegge og lofter.

Reparation

Sma huller i veegge og lofter kan enkelt udbedres ved en spartling med en plastisk spartelmasse som
f.eks. Polyfylla. Fglg producentens anvisninger. Starre huller i gipsvaegge eller gipslofter repareres
bedst ved at skaere et pladefelt omkring det skadede omrade ud og erstatte med en ny plade. Det
anbefales at lade en tgmrer udfgre en sddan reparation. Stgrre huller i gasbeton- og betonvaegge, og i
betonlofter kan repareres ved udsaetning med puds. Det anbefales, at lade en fagmand sta for dette.
Efter reparation skal malerbehandlingen reetableres.

Svindrevner

Enhver nyopfart bolig indeholder en naturlig maengde af restfugt. Idet bygningen tarrer op og afgiver
fugtoverskuddet, vil der derfor kunne opsta fine revnedannelser, specielt i hjgrner mellem veeg og loft
eller i veeggenes hjgrnesamlinger. De kaldes svindrevner og er normale i nybyggerier. De er helt
uskadelige og daekkes ved den almindelige vedligeholdelse. Hvor leenge svindet er om at udvikle sig
afhaenger meget af dit bomanster, men typisk 1-3 ar, se i gvrigt side 7.

Fugtighed

Ved for hgj fugtighed i boliger kan der - iszer pa steder hvor der ikke kan ske ordentlig udluftning,
f.eks. bag reoler, senge o.lign. - opstd omrader med let fugt. Mikroorganismer og lugt kan fiernes eller
reduceres ved renggring med et desinficerende middel som f.eks. Rodalon, bemaerk til indendgrs
brug.

Fugten er ikke en skade men blot et symptom pa, at fugtniveauet er for hgit, og skal du undga at
fugten vender tilbage, skal det hgje fugtniveau imagdegas, f.eks. ved en bedre udluftning, se i gvrigt
side 20.

OM OPHANGNING

Alle typer vaegge

Ophaengning af lette ting ved stiftsemning eller limning kan umiddelbart ske pa alle typer veegge.
Limning pa tapetserede vaegge eller vaegge med filt, skal dog geres med varsomhed, da det kan veere
vanskeligt at f& ned senere.

Ved stgrre og tungere emner vil det veere ngdvendigt at benytte en sakaldt plug til iskruningen. Der
findes et meget udbredt sortiment af plugs afthaengig af veegtype, belastning m.v. Vi har givet et par
links nedenfor, men ellers vil dit byggemarked kunne vejlede dig omkring plugstarrelse i forhold til
vaeg- eller loftstype, samt belastningen. Huller til plugs kan umiddelbart bores i gips og gasbeton,
mens det i beton er ngdvendigt med en slagboremaskine. Borets diameter og

boredybde afhaenger af plugtypen.

Far du begynder at bore

Far du begynder at bore i en vaeg eller et loft, bar du overveje fglgende:
« Hvor tyk er veeggen? Veeggens tykkelse kan du f.eks. se i dgrabningen. Specielt hvis der er fliser pa
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veeggens bagside, ber du ikke bore dybere end ca. halv veegtykkelse. Er det en gipsvaeg sa husk at
stoppe, nar du er igennem pladerne pa den ene side.

« Er der indlagt el eller vand i veeggen? Er der el-udtag, blandingsbatteri eller bruser — husk at se pa
begge sider af vaeggen. Fremfaring er typisk udfaert lodret fra gulv og op til det pageeldende udtag.
Boring i disse zoner bgr undgas, men er det ngdvendigt med en preecis lokalisering, findes der
seerlige apparater til det.

« Er der indlagt membran i veeg eller loft? Det vil typisk vaere tilfeeldet ved brusekabiner og vadzoner i
badeveerelset, og ved lette ydervaegge eller lofter mod kolde rum. Boring gennem en sadan membran
bar undgas. Skulle uheldet veere ude, skal det borede plug-hul lukkes med f.eks. silikone, samtidigt
med at plug’en saettes i.

Ophaengning, gipsvaegge og -lofter

Gipsvaegge kan beaere selv forholdsvis tunge emner som reoler og lignende, blot fastgaringen sker
rigtigt.

Muligheden for ophaengning i gipslofter er relativt begraenset, ophaengning af tungere emner vil her
kreeve, at fastggrelsen sker i de bagvedliggende, beerende dele, f.eks. betondeek eller tagspeer.
God vejledning omkring muligheder, typer af plugs etc. finder du pa Danogips’ hjiemmeside.

Ophaengning, gasbetonvaegge
God vejledning omkring muligheder, plugs etc. finder du pa H+H Celcons’ hjiemmeside.

Ophaengning, betonvaegge og lofter

Det vil her sjeeldent veere veeggen / loftet, der saetter begraensningen for ophaeng, men mere at veelge
det rigtige plug. God vejledning omkring muligheder her finder du pa Expandet’s hjiemmeside.

14



Beboermappe - Rundholtsvej 56, Nord-tarn

ILLUSTRATIONER
Eksempel pa faringsveje i vaeg
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ILLUSTRATIONER
Eksempel pa feringsveje i badeveerelse
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VINDUER OG D@RE

OM VINDUER OG D@RE

Vinduestypen

Der er i boligen benyttet, trae-alu vinduer: Disse har en udvendig aludel og indvendig treedel.
Normalt er det ejerforeningen der forestar den udvendige vedligeholdelse, men du bar
tiekke i vedteegterne for dette.

Dug

Dug pa den indvendige side af ruden er et udtryk for at fugtniveauet i boligen er for hgijt. Sarg for
udluftning og evt. hgjere varme.

Dug pa den udvendige side af ruden skyldes vore dages ruders store isoleringsevne. Dugdannelsen
har ingen betydning udover at genere udsigt, og vil normalt forsvinde nar udeluften opvarmes.
Dugdannelsen kan begraenses ved at tarre glasset med en klud vaedet i opvaskemiddel.

Dug i mellem glassene er et tegn pa at ruden er punkteret og bar skiftes.

Termiske speendinger

Udseettes glasset for uensartet varmepavirkning er der risiko for sakaldte termorevner. Du bar derfor
undga at opseette streamers og lign. pa ruden, at male den, montere solfiltre eller udsaette den for
slagskygger.

Du kan leese mere om glas, og herunder de kvalitetsnormer de skal opfylde pa www.glasindustrien.org

Lasesystem

Normalt er ngglerne til eiendommen "lagt i system”, sdledes at din nggle ogsa giver dig adgang til
ejendommens feellesrum.

Men samtidig er der begraensning pa hvem der kan fa udfart kopier af nggler, sa har du behov for
dette, skal du kontakte ejendommens administrator/viceveert.

Teetningslister

| sommerperioden kan man opleve, at bade vinduer og dgre binder en smule. Det skyldes, at luften
udenfor om sommeren har en hgj luftfugtighed, hvilket far treeet til at udvide sig. Om vinteren kan du
ogsa opleve, at teetningslister fryser fast. Disse problemer kan du begraense ved regelmaessigt —
mindst en gang om aret - at smgre teetningslisterne med silikone. Brug aldrig vold mod vinduer eller
dare der binder.

Beslag, haengsler og greb

Vindues- og derbeslag justeres efter behov, sa der eller vindue ikke kommer til at "haenge” og derfor
lukker skeevt. Justering af dgre og vinduer bgr udfgres af professionelle. Haengsler og lukketgaj bar
smgres regelmaessigt — mindst en gang om aret - med syrefri

olie, f.eks. symaskineolie eller cykelolie. Pa skydedgre bar du desuden smgare og efterspaende
topskinnen og sikre, at bundstyret er rengjort. Husk ogsa at vinduets beslag ikke er beregnet til at
kunne holde vinduet abent i darligt vejr. Du bgr derfor ikke forlade boligen med abne dare eller
vinduer, hvis der er risiko for darligt vejr. Er vinduer udstyret med bgrnesikring bar disse mindst en
gang om aret eftergas for deres funktion. Greb efterspaendes efter behov.

Er terrassedgrene forsynet med bremser, skal man veere meget opmaerksom pa at disse ikke er
beregnet til at kunne holde i bleesevejr. Jo hgjere oppe din lejlighed befinder sig, desto starre er
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risikoen for at det er blaesevejr. Hvis du har brug for at kunne efterlade dgren pa klem anbefales det at
anvende stormkrogen, uden at det dog er en garanti for at dgren ikke bleeser op i kraftigt bleesevejr.

Renggring

De malede flader af vinduer og dgre kan renggres med en oplgsning af grundrenggringsmiddel, som
anvist for malede vaegge. Glasset afvaskes med ruderens efter behov, og der ma KUN anvendes klud
0og gummiskraber.

| dag benyttes af miligmaessige arsager, knapt sa effektive midler til at lukke knaster. Du kan derfor
veere uheldig at kunne se knaster som skyggegennemslag i malingen. Dette kan ikke renggres, men
kun deempes ved genmaling.

Regelmaessigt eftersyn

Ca. 1 gang om aret bar du se bade vinduer og dare efter og fierne evt. stgv og snavs fra vinduernes
karme og rammetrae. Se ogsa de vedlagte bygningsdelskort, der giver detaljerede retningslinjer for
bade eftersyn og vedligeholdelse af vinduer og dare.

Eftersyn af fuger

Ca. 1 gang om aret bar du ogsa se lodrette og vandrette fuger omkring vinduer og dgre efter.
Snavsede fuger gares rene med almindelige renggringsmidler. Er der revner i fugerne bgr du lade
dem reparere af en fagmand.

Reparation

Skulle en rude ga, kan den umiddelbart bestilles hos en glarmester.

Skulle greb, beslag, haengsler mv. ga i stykker vil nye kunne skaffes ved henvendelse til leverandgren,
jfr. bygningsdelskortet. Ved starre skader pa vinduer eller dgre vil det sjeeldent kunne betale sig at
reparere, normalt vil en udskiftning vaere billigere. | sadanne tilfeelde anbefaler vi, at du kontakter
leverandgren for vejledning.

Links
www.rationel.dk - www.swedoor-jutlandia.dk - www.velfac.dk
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ILLUSTRATIONER
Eksempel pa dgrdetalje
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ILLUSTRATIONER
Eksempel pa udluftning

Undgéa fugtskader - luk vinduet op!

M Luften i en lejlighed kan hurtigt blive for fugtig som felge af fx
madlavning, vask, badning og vanding af potteplanter. Den fugtige
Iuft kan vaere arsag til fugtskader (mugpletter) og til sundhedsska-
delige pavirkninger (husstevmider).

B Mange tror, at en lejlighed »ventilerer sig selv«, men det er
sjeeldent tilfaeldet. Beboeme ma derfor selv serge for, at der udiuftes
tilstrackkeligt til at fierne den fugt, der opstar i lejligheden.

B | nyere ejendomme findes normalt et mekanisk ventilationsan-
leeg, som fiemer luften fra kekken og bad gennem udsugningsven-
tiler i eller nzer loftet. Disse skal vaere abne og holdes rene for at
virke effektivt. Ofte findes ogsa udeluftventiler i eller nzer ved
vindueme. Herfra kommer den luft, som senere suges ud gennem
kokken og bad. Disse ventiler ber altid holdes abne.

B | seldre ejendomme med »traekruder« — sma ventilationsruder —
kan det veere nedvendigt altid at have dem pa klem for at fa nok
friskluft.

B HUSK: LUFT SAMEGET UD, AT DER IKKE KOMMER DUG PA
RUDERNE.

i opholdsrum

B Luft ud etpargange om dagen eller benyt udeluftventiler,
hvis sadanne findes.

@ Hvis rudeme begynder at dugge, sa serg for mere ud-
luftning.

B Luk ikke helt for varmen i rum, som ikke benyttes.

B Anbring ikke skabe eller storre mebler hell teet op mod
en ydervaeg ~ rumluften skal kunne cirkulere bagom, ellers
kan der komme mugpletter pa vaeggen.

B Tilstop eller luk aldrig aftreeksabning eller udsugnings-
ventil.

| Luk helt op for udsugningsventil eller lad kekkenventi-
lator eller emhaette kore for fuld kraft under madlavning.

| Leeg lag pa gryder under madlavning, sa kommer der
ikke sa megen fugtighed ud i kekkenet.

B Luft godt ud under og efter madlavning.

B Selv om der skal spares pa varmen, ma spareiveren ikke fore til
fugtig rumiuft og darlig luftkvalitet. Heldigvis koster opvarmning af
rimelige maengder friskiuft ikke de store penge.

W Der opstar feerrest fugtproblemer, hvis alle rum holdes nogen-
lunde ensartet opvarmede.

B | nyopferte lejligheder kan der forekomme byggefugt. Udiuft
derfor seerligt meget i det forste ars tid efter indflytning i en ny
lejlighed.

B Vinduesudskiftning eller anbringelse af teetningslister pa dere
eller vinduer kan gore en lejlighed sa teet, at der er behov for flere
udluftninger end for.

M Iseer hvor der ryges, er det en god idé altid at holde udeluftventiler
abne eller at lade »treekruder« sta pa klem.

B Kontakt i ovrigt straks viceveert eller inspekter, hvis der opstar
fugtproblemer. Fejl er lettest at afhjeelpe, hvis der gribes ind med
det samme.

W HUSK: ET GODT INDEKLIMA FORUDSATTER GOD VENTI-
LATION.

i soverum

M Luft ud og serg for, at sengetejet bliver luftet hver morgen.
B Vend madrasserne af og til.

B Lad ikke soverum vzere helt uopvarmede.

B Hvis ruderne dugger, sa seorg for bedre udluftning til det
fri eller eventuelt til boligens andre rum.

i baderum

H Tilstop eller luk aldrig aftreeksabning eller udsugnings-
ventil.

B Undga sa vidt muligt tejvask og iseer tejterring i lejlighe-
den — men kan det ikke undgas, sa benyt baderummet og
sarg for god udiuftning.

B Luft godt ud efter badning.

B Afkast af varm og fugtig luft fra torretumbleren ber fores
direkte til det fri.
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GULVE

OM GULVE

Generelt

Om gulve er et overblik over, hvad du generelt bgr veere opmaerksom i vedligeholdelsen af

denne bygningsdel. Specifikke oplysninger og en vejledning i hvordan du vedligeholder den enkelte
gulvtype, finder du i bygningsdelskortet:

* renggr efter producentens anvisninger

* se regelmeessigt efter for defekter

* vedligehold efter producentens anvisninger
« undga boring i gulve med varme

« hold en luftfugtighed pa 35-65 % RF

« hold en rumtemperatur pa 17-27°

« brug matter foran dare

* brug filtfedder under mgbler

* brug underlag under kontorstole med hjul

RENGYRING

Renggaring, lakerede traegulve

Til normal reng@ring anvendes stgvsuger, kost og evt. gulvmoppe. Skal gulvet vaskes, anvendes en
mild oplgsning af Natursaebe. Det er vigtigt at der vaskes med en hardt opvredet klud eller moppe.
Brug sa lidt vand som muligt og efterlad aldrig blankt vand pa gulvet. Pletter bgar fiernes med det
samme.

Renggaring, oliebehandlede treegulve

Til normal renggring anvendes stgvsuger, kost og evt. gulvmoppe. Gulvet bar regelmaessigt tarres
over med en hardt opvredet fugtig klud eller moppe. Skal gulvet vaskes, bgr det ferst vaskes med rent
vand for at fijerne det grove snavs. Derefter anvendes en mild oplgsning af Naturseebe. Saeben rengar
gulvet samtidig med, at den leegger sig som en usynlig beskyttelse i treeet, hvorved overfladen bliver
mere modstandsdygtig. Det er meget vigtigt, at der ikke efterlades blankt vand pa gulvet. Du bar aldrig
benytte sulfoholdige renggringsmidler til olierede traegulve. Pletter bar fiernes med det samme, evt.
med treerens.

Renggring, klinkegulve

Klinkegulve kan renggres med almindeligt grundrenggringsmiddel doseret som anbefalet af
producenten. | tilfeelde af kalkafsaetninger vil en aftarring af gulvet efter at det har veeret vadt, kunne
reducere problemet vaesentligt. Brug af steerkere renggringsmidler f.eks. med eddikesyre bgr
begraenses, da det oplgser mgrtelfugerne. Specielt ved marmor, granit, natursten og uglacerede
klinkegulve bgr kun benyttes renggringsmidler svarende til producentens anvisninger, der henvises til
det vedlagte bygningsdelskort.
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Vedligeholdelse og reparation

Regelmaessigt eftersyn af gulve

Det geelder for alle typer af gulvbelaegning, at du regelmeessigt skal se dem efter for defekter, dvs.
hakker, ridser eller pletter. Hvis der er opstaet hakker eller ridser i gulvet, bgr du se efter om
overfladen er gennembrudt, da du ellers risikerer at gulvet misfarves. Du finder anvisninger til
udbedring af ridser og hakker i det vedlagte vedligeholdelsesmateriale.

Vedligeholdelse af lakerede traegulve

Et lakeret gulv har en betydelig slidstyrke, men kraftig punktslidtage ber undgas, se nedenfor. Den
lakerede overflade kan vedligeholdes med Trip Trap plejemidler til lakerede gulve, falg anvisningen
ngije.

Vedligeholdelse af olierede treegulve

Et olieret gulv bagr regelmaessigt genolieres, da oliehinden afslides ved brug. Oliering kan ske ved at
gnide gulvet ind med en klud, vaedet i en egnet traeolie. Du skal umiddelbart efter indsmgringen tarre
efter med en tar klud. Blank olie ma ikke efterlades pa gulvet. For en detaljeret anvisning, se det
vedlagte bygningsdelskort. Genoliering udfares efter behov, og evt. partielt, hvis der er omrader udsat
for szerligt slid. Veer opmaerksom pa at olieveedede klude kan selvantzende, og derfor skal bortskaffes
forsvarligt.

Boring i gulve

Du bgr aldrig bore i et gulv med gulvwvarme, med mindre du forinden har sikret dig en lokalisering af
slanger. Generelt bgr boring i badeveerelsesgulvet undgas, da der i gulvet er indlagt en
vandtaetningsmembran.

Under alle treegulve forefindes installationer der kan tage skade ved gennemboring.

Reparation af lakerede treegulve

Kommer der en lokal skade péa gulvet er det muligt at udskifte enkelte stave, det bar du dog overlade
til en specialist. Er det kun lakken der er skadet, er det muligt at aftape et mindre omrade, afslibe det
og genlakere. Det er dog meget vanskelligt helt at undga, at en sddan reparation vil kunne ses
efterfglgende. Traenger hele gulvet til en genlakering, er det ngdvendigt med en omhyggelig afslibning
inden. Det anbefales at overlade afslibningen til fagfolk. Lakering bar ske nar gulvet er fugtmaessigt
neutralt, dvs. forar eller sent efterar.

Reparation af olierede treegulve

En lokal trykskade kan til tider repareres ved at opfugte gulvet lokalt. Traeet vil herved rejse sig,
hvorefter det kan slibes og olieres. Lykkes det ikke eller er der tale om en anden type lokal skade pa
gulvet, er det muligt at udskifte enkelte stave, dette bar du dog overlade til en specialist. Treenger hele
gulvet til en opfriskning, er det ngdvendigt med en omhyggelig let afslibning fgr gulvet igen olieres. Det
anbefales at lade fagfolk udfgre dette arbejde.

Traegulve og temperatur

Trae beveeger sig som materiale med luftens fugtighed. Stiger luftens fugtighed, udvider det sig — og
omvendt. Bevaegelserne sker specielt pa tveers af gulvbreedderne. For at muligggre disse beveegelser
er gulvbraedderne lagt med en smal fuge imellem, en fuge der helt forsvinder nar fugtigheden er
hgjest, hvilket typisk er i august og september maned. Fugerne bliver tydelige nar fugtigheden er
lavest, hvilket typisk er i februar og marts maned.
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Traegulvet trives bedst ved en relativ luftfugtighed pa 45-55 % RF og en rumtemperatur pa 17-27°.
Traegulvet bar ikke vedvarende udseettes for en luftfugtighed lavere end 35 % RF eller hgjere end
65 % RF, da det kan medfare varige skader pa gulvet. Tilsvarende bar rumtemperaturen ikke
vedvarende veere udenfor det ovennaevnte interval.

Star din bolig tom i en periode bgr du sikre, at den stadig er opvarmet, og at den udluftes
regelmaessigt.

Specielt i vinterhalvaret bgr du kontrollere luftfugtigheden, og evt. supplere med en befugter.

Treegulve og slid

Et traegulv har en relativt blad overflade og er derfor modtageligt for slid og mekaniske pavirkninger.
En matte ved indgangen kan hindre, at du sleeber smasten med under salerne. Husk ogsa matter
foran evt. terrasse- og altandgre. Under bordben og lign. der kan ridse, anbefales at montere filtpuder.
Det anbefales at leegge et underlag under kontorstole med hjul. Det kan ogsa veere en fordel at
beskytte omrader med seerligt slid, med et tyndt beskyttende taeppe.

Treegulve og sollys

Et treegulv vil gulnes over tid af sollyset. Derfor bgr du - specielt i den farste tid mens gulvet er nyt -
undga at laegge f.eks. mindre teepper i leengere tid ad gangen pa omrader af gulvet, hvor der er kraftigt
sollys. Efter en tid vil det give en aftegning pa gulvet, der kan veere sveer at fierne igen.

Links
www.timberman.dk
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VVS, EL OG VENTILATION, SPRINKLING

OM VANDFORSYNING

Vandforsyning

Vandet i din bolig leveres af det offentlige forsyningsselskab, og er drikkevand af hgj kvalitet.

Uagtet at der er monteret returlgb pa det varme vand, ma du - specielt i perioder hvor forbruget er lavt
- paregne, at der kan ga lidt tid, far det varme vand nar frem.

Vandinstallation

Vandindfaringen til din bolig sker i teknikskakten i din bolig, hvor der ogsa sidder malere og
afspeerrings-ventiler, der tillader helt at lukke forsyningen til din bolig. Fra hovedindfgringen grenes ud
via fordelerrgr til de enkelte tapsteder. Fremfgringen til tapstederne er udfgrt som "rgr-i-rgr”. Det
tillader, at man kan traeekke nye rar, hvis der skulle opsta en leekage. Foran hvert tapsted er monteret
en kugleventil, der tillader at afspaerre for det enkelte blandingsbatteri.

Vandmaler og afregning af vand
Forsyningsselskabet vil kontakte dig direkte om afleesning som vil forega ved fiernaflaesning af bade
koldt og varmt vand.

Fugtalarm
Din bolig er udstyret med en fugtalarm der er placeret i skakten. Fugtalarmen er drevet af batterier, og
giver ogsa alarm ved opbrugte batterier, se i gvrigt bygningsdelskort nr.9.

Sanitet

Sanitet bgr rengares regelmaessigt med almindeligt rengagringsmiddel, p& den made begraenser du
ogsa kalkafseetninger. Du kan desuden begraense kalkafsaetningen pa haner, armaturer og lign. ved
altid at tarre efter brug. Skulle det alligevel ske, rengares med eddike eller de specialmidler, der fas i
handelen.

Skrappere midler som eddikesyre o.lign. bar ikke anvendes, tilsvarende for skurende
renggringsmidler.

Lobende vand f.eks. fra uteet pakning i cisternen bgr straks udbedres, da det efter en tid vil give
afsaetninger af kalk og rust, der erfaringsmaessigt kan veere vanskelige at fijerne. Forkromede emner
renggres som sanitet, dog bgr der i tilfeelde af kalkafsaetninger ikke benyttes syre i nogen form.
Stalvaske med kalkafsgetninger kan renggres med skurepulver, eller et af de specialmidler der findes i
handlen.

Blandingsbatterier & ventiler

Perlatoren er den yderste del af vandhanen. Her sidder et filter, som opsamler kalk og smasten fra
vandet. Dette filter bar renses og afkalkes hver 2. eller 3. maned. Filtret kan skrues af med en tang.
Perlatoren bar udskiftes med 2-5 ars mellemrum, alt efter vandets hardhed,

altsa oftere hvis der er meget kalk i vandet. Under kakken- og handvask, foran blandingsbatterierne,
er der monteret kuglehane-ventiler som afspaerringsmulighed. Disse ventiler bgr motioneres mindst en
gang om aret for at sikre, at de ikke seetter sig fast pa grund af kalkaflejringer.

Afheengig af type kan de umiddelbart skrues ind og ud, evt. skal du benytte en umbraco-nggle.

Har du armaturer med hgj tud, ofte ved kakkenvask, kan du opleve at armaturet "efterdrypper” efter, at
du har lukket. Dette er normalt og skyldes at perlatoren ikke altid kan holde pa det vand, der rummes i
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den nedadrettede del af armaturet.
Blandingsbatteriet til bruseren er et termostat-batteri, og her sidder der et filter ved indgangen til
batteriet. Dette kan veere lidt mere indviklet at rense, se derfor de vedlagte producentoplysninger.

Afkalkning af brusehoved
Brusehovedet aftgrres regelmaessigt for kalkrester.

Aflgb og vandlase

Begge dele bar renggres regelmaessigt. Aflgb fra kekken- og handvask kan umiddelbart renses ved at
skrue den vandlas af, der sidder under vasken. Husk at holde en spand under.

Tjek ogsa aflgbsrarene under vasken for uteetheder ved samlingerne. Gulvaflgbet i brusekabinen
renses ved at tage risten op og lgfte den vandlas der sidder i aflabsskalen op, sikrer dette ikke fri
passage kontaktes ejendommens viceveert.

Brug af kemiske midler som natriumhydroxid o.lign. ma steerkt frarades. Star boligen tom i en periode,
er der risiko for, at aflabenes vandlase tarrer ud, hvilket vil medfare lugtgener. Specielt gulvaflgb i
badeveerelser med gulvvarme er ofte udsat for udtgrring. En lgsning er selvfaglgelig regelmaessig
efterfyldning af vandlasen. Alternativt kan vandlasen fyldes med en svaert fordampelig vaeske, f.eks.
glycerin.

Reparationer — udskiftninger

De fleste arbejder, der knytter sig til vandinstallationen, skal udfgres af en autoriseret installatgr, og
der ma kun benyttes materialer med en szerlig, sakaldt VA-godkendelse. Enkelte ting ma dog i dag
ogsa udfgres uden autorisation.

OM VARMEFORSYNING

Varmeforsyning
Din ejendom har en central varmeforsyning, hvorfra varmen fordeles til de enkelte boliger og
fgres ind i din bolig i teknikskakten.

Varmemaler — afregning af varmeforbrug
Forsyningsselskabet vil kontakte dig direkte om afleesning som vil forega ved fiernaflaesning af
varmeforbruget.

Eftersyn og service af varmesystem

Radiatorventiler bar "motioneres” mindst en gang arligt, dvs. skrues et par gange helt ind, derpa helt
ud og endelig tilbage til indstillingen. Ved opstart af fyringsseesonen bgr radiatorerne udluftes. Det gor
du ved at skrue helt op for ventilen og lade den st et par timer. Herefter &bner du luftskruen pa
radiatoren, indtil der kommer vand ud. Husk at holde et glas eller lignende under. Herefter skrues
luftskruen til og radiator-ventilen tilbage pa indstillingen. Er der gulvvarme bgr du ogsa udlufte den.
Luftskruen sidder her i teknik-skakten ved fordelerrgret til gulvvarmen.

OM EL-INSTALLATIONER

EL-Installation
El-indfaringen sker over en maler og et sakaldt HPFI-relee til en raekke sakaldte "grupper”, der er
placeret i gruppetavlen i teknikrummet. Maleren er placeret i fordelerrummet pa de enkelte etager.
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Hver gruppe har sin egen sikring og daekker forbruget i en vis del af din bolig. F.eks. kan der veere en
gruppe for vaskemaskine, en gruppe for stue etc. Det star pa gruppetavien hvad de enkelte grupper
og dermed sikringer daekker.

HPFI-relaeet er en meget vigtig sikkerhedsforanstaltning, der sikrer mod sakaldt fejlstrgm i
installationen, og dermed giver dig en sikkerhed mod visse typer af stgd. Men det sikrer ikke mod
f.eks. kortslutning, sé el-installationen skal omgas med omtanke. HPFI-relaeet skal aktiveres 1 gang
arligt ved tryk pa knappen pa releeet.

Elmaler og aflaesning
Forsyningsselskabet vil kontakte dig direkte om afleesning som vil forega ved fiernaflaesning af
varmeforbruget.

Reparation — udskiftning

Starstedelen af el-installationen ma kun eendres af en autoriseret el-installatar. Du har dog lov til at
gare visse ting selv, f.eks. tilslutte lamper i lampesteder, dette er naermere beskrevet pa
www.sikkerhedsstyrelsen.dk. Her er ogsa udfarligt beskrevet de sikkerhedsforanstaltninger du bar
iagttage. Husk at en reekke installationsgenstande f.eks. vaskemaskine bgr tilsluttes med
jordforbindelse. Husk ved udvendige stik at sikre dig, at der benyttes den korrekte tsetningsklasse.

OM VENTILATIONSANLAEG

Ventilationsanlaeg

Din bolig er udstyret med et "balanceret” ventilationsanlaeg. Der suges dels gennem den sakaldte
kontrolventil i badeveerelset og dels gennem emheetten. Frisklufttilfarslen sker via ventiler i veerelser
og stue. Der ma ikke opseettes emhaetter med egen motor eller emhzetter af anden type, end den
eksisterende, da det kan betyde, at boligens afkastluft presses ind i en anden bolig som fglge af
ubalance i de luftmaengder der bliver suget ud fra hver lejlighed. En saddan ubalance kan medfare, at
hele ventilationsanlaegget i byggeriet skal indreguleres pa ny.

Emhaette

Grundet store stgjkrav til emhaetter i etageboliger vil du opleve, at din emhaette er markant mere
stgjsvag, end hvad du kender fra f.eks. enfamiliehuse. Suget i den kan af samme arsag veere en del
mindre. For dog at sikre mest muligt sug bgr du regelmaessigt tage emheettens filter ned og gere det
rent, f.eks. i opvaskemaskinen. Det er vigtigt at renggre filteret efter behov, dog mindst en gang hver
maned. Specielt hvis du steger meget eller bruger friture, kan der hurtigt ske fedtafsaetning i filteret.
Filteret tages ud og gares rent med almindeligt opvaskemiddel. Du finder i bygningsdelskortet en
anvisning for, hvordan det ggres.

Emheetten kan udvendigt renggres med varmt vand tilsat renggringsmiddel.

Kontrolventil
Kontrolventiler bar regelmeessigt aftgrres med en fugtet klud, evt. kan du forsigtigt stevsuge den. Du
bar undga at eendre pa ventilens indstilling.

Reparation — udskiftning

Da ventilationen indgar i et anleeg, der er feelles for ejendommen, bar du ikke selv give dig i kast med
reparationer endsige udskiftninger af dette.
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OM SPRINKLING

At leve i en bolig med sprinkling er ikke som en helt almindelig bolig. Det betyder at man i forbindelse
med evt. ombygning, ved opstilling af mgbler m.m. er ngdt til at tage nogle forholdsregler.

Sprinkling fungerer ved, at der i sprinklerhovedet en monteret en rgd glasampul som holder en ventil
inde. Nar denne brydes abnes ventilen, og vandet begynder at sprinkle ud. Antallet af
sprinklerhoveder er bestemt af boligens planlgsning og stgrrelse af de enkelte rum. Foran
glasampullen er monteret en riflet/hullet metalplade. Pladens funktion er at sprede vandet pa bedst
mulig vis, ifald hovedet er blevet aktiveret.

Glasampullen kan brydes pa to mader. Enten ved at man fysisk smadre ampullen eller ved en hgj
termisk pavirkning. Det betyder saledes at sprinklingen ikke aktiveres ved rag.

Som beskrevet andet sted i naerveerende, er der i hver bolig monteret en lovpligtig regalarm. Denne
aktiveres ved rgg alene, og giver et kraftigt signal som kan hgres i hele boligen. Men nar rggalarmen
gar i gang er det ikke ensbetydende med at sprinklingen gar i gang, eller at brandvaesnet kommer.

Hvis et sprinklerhoved gar i gang, er det kun dette ene hoved som giver vand, med mindre at de andre
glasampuller ligeledes er blevet brudte. Nar sprinklingen gar i gang, registreres dette hos
brandvaesnet, som gjeblikkelig karer afsted.

| forrummet pa hver etage er placeret et brandtryk, som kan aktiveres ved at glaspladen brydes.

Indretning af boligen

Det er meget vigtigt at leese neerveerende afsnit omkring sprinkling, nar man indbygger skabe eller i
det hele taget mgblerer sin bolig. For god ordens skyld er notatet tillige bilagt bygningsdelskortet
omkring sprinklingen, se "sprinklernotat nr.1” fra Brandum.

Safremt det vedhzeftede notat fra Brgndum giver anledning til at et eller flere sprinklerhoveder skal
flyttes kontaktes sprinklerentreprengren.
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Indseettelse af sprinklernotat 1 med tilhgrende tegn inger.

SPRINKLERNOTAT NR.1.

Dette er et notat som forteeller hvilke muligheder beboerne har for indretning af lejlighederne uden det
har indflydelse pa sprinklerinstallationen. Lejlighederne er beliggende: Istarnet, Islands Brygge, 2300
Kgbenhavn S.

| alle rum hvor der er installeret sprinklerinstallationer, ma der IKKE veere inventar taettere end 300mm
pa loft. Dette kan veere hgjskabe, reoler, hylder, lamper mm. Der kan naturligvis monteres lamper i
alle rum, men disse skal monteres som pendler og ikke direkte pa loftet. De 300mm er angivet som
minimumsafstand, da sprinklerdyserne kaster vandet op langs loft og langt frem i rummene ifglge
producentens datablade, hvorved installationer herunder ikke hindre sprinklerdysernes
spredningsmgnster.

Nedenstaende er beskrevet eksempler p4 mulighederne.
Walk-in closet:

« Der kan etableres hylder som markeret pa bilag 1, uden at der skal eendres pa
sprinklerinstallationen. Sprinklerdysen skal dog ga fri af hyldeforkanten.
« Etableres der skabe/hylder som vist pa bilag 2, skal sprinklerdysen rykkes fri heraf.
« Kommer der f.eks. et hgjskab i enden som vist pa bilag 3, ma overkanten af hgjskabet ikke
veere teettere end 300mm pa loftet.
Stue / kakken:

« Kommer der f.eks. et hgjskab/kgleskab som vist pa bilag 4, ma overkanten af
hgjskabet/kgleskabet ikke veere teettere end 300mm pa loftet.
« Laves der f.eks. skabe over "kagkkengen" som vist pa bilag 5, ma overkanten af overskabet
ikke veere teettere end 300mm pa loftet.
« Laves der f.eks. skabe over "kakkengen" som vist pa bilag 6, ma overkanten af overskabet
ikke veere teettere end 300mm pa loftet.
Veerelser:

« Etableres der hgjskabe som ikke er placeret i hjgrnet af rummet som vist pa bilag 7, ma
overkanten af hgjskabet ikke veere teettere end 300mm pa loftet.

« Etableres der hgjskabe som er placeret i bagerste hjgrne af rummet som vist pa bilag 8, skal
der ikke andres pa sprinklerinstallationen.

« Etableres der hgjskabe som er placeret i foreste hjgrne af rummet som vist pa bilag 9, ma
overkanten af overskabet ikke veere teettere end 300mm pa loftet.

« Etableres der hgjskabe som er placeret i foreste hjgrne af rummet som vist pa bilag 10, og
hgjskabet gar til loft, skal sprinklerdysen rykkes fri af skabsforkanten.

Notatet har veeret forelagt RMG-Inspektion, som ikke har haft nogen bemaerkninger til det anfarte.

Notatet bar indga som bilag i brandstrategirapporten samt ved feerdigmeldingen.

Brgndum A/S, Rev.A, 2014-02-18 / Peter Korsgaard Jensen
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TELEFON, TV OG INTERNET SAMT ROGALARM, PORTTELEFON

OM TELEFON, TV OG INTERNETFORBINDELSE

Installationen til telefon, tv og internetforbindelse er udfart af henholdsvis TDC og Yousee, ved fejl bar
der ske fejlmelding direkte til leverandaren. De pagaeldende adresser og telefonnumre finder du under
den vedlagte "telefon og adresseliste”, se i gvrigt den vedlagte Quik-guide.

OM RZGALARM

Der er i boligen opsat en rggalarm, der ved en bestemt maengde af rggteethed vil udlgse en alarm i
form af en hgj hyletone. Raggalarmen er kun rettet mod lejlighedens beboere, idet signalet ikke
viderefares f.eks. til brandmyndighederne. Udlgses alarmen, og skyldes det forhold du ikke selv kan
kontrollere, bar du vaekke alle i lejligheden. Kommer rggen udefra, bgr du alarmere brandvaesenet og
folge deres anvisninger. Din entredar beskytter for en tid mod gennembraending, og du bgr veere
varsom med at dbne ud til et rggfyldt trapperum. Kommer rggen fra din egen bolig, bar | forlade
boligen ad trappen, husk at lukke entredgren efter jer s& brandens spredning sinkes. Alarmer derefter
brandveesenet og de gvrige beboere.

Rggalarmen er koblet til den gvrige installation, men har et backupbatteri der med tiden skal skiftes.
Du bgr dog regelmaessigt kontrollere alarmen ved at udlgse den, normalt ved tryk pa en kontrolknap,
men se bygningsdelskortet for din specifikke type. Rggalarmen kan aftgrres udvendigt med en klud
fugtet i vand med opvaskemiddel. Det er ogsa afgarende for alarmens funktion, at den regelmaessigt
renggres ved stavsugning. Alarmen standser automatisk nar der ikke er mere rgg i lokalet, alarmen
kan ogsa nedtages, slukkes og batteri udtages, indsaettes herefter igen.

OM PORTTELEFON

Din bolig er udfgrt med porttelefon, der tillader dig at tale med (ved video-telefon ogsa se) personer,
der ringer pa ved ejendommens yderder. Der er en knap pa telefonen, som du kan abne yderdgren
med. Af hensyn til din egen og dine naboers sikkerhed bgr du kun &bne for personer, du har sikret dig
har et legitimt aerinde. Under bygningsdelskortet finder du en produktbrochure med en detaljeret
vejledning i, hvordan telefonen betjenes. Porttelefonen kan aftgrres udvendigt med en klud fugtet i
vand med opvaskemiddel.
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K@KKEN, HVIDEVARER, BAD OG GARDEROBE

OM BORDPLADER

Vedligeholdelse af treebordplader

Alle treebordplader er oliebehandlede, nar du tager dit nye kakken i brug. Men da kakkenbordplader
udseettes for stor belastning, er det en god idé at give dem olie 1 gang om maneden i det farste ar du
bruger dem. Hvilken slags olie der skal bruges, er oplyst i det vedlagte materiale fra leverandgren.
Husk ved oliering at bordpladen skal maettes med olie, men der ma ikke efterlades fri olie pa
overfladen. Husk olieveedede klude kan selvantzende og skal bortskaffes forsvarligt. Efter det farste ar
skal bordpladerne olieres efter behov, dvs. nar traeet virker tert. Mindre ridser og pletter kan "lgftes”
ved at komme vand pa og derefter slibes vaek med fint sandpapir, (korn 180). Traebordplader taler ikke
at man stiller varme genstande pa dem, og de taler heller ikke vedvarende fugtpletter. Tar derfor
bordet grundigt af omkring vask og vandhane efter brug, sé der ikke ligger vand.

Vedligeholdelse af stenbordplader

Stenplader er grundbehandlet med voks fra fabrikken. For at beskytte stenen mod nedtreengning af
fedt og snavs, skal pladen behandles intensivt med stensaebe indtil den er meettet. For at bevare
overfladen, er det veesentligt at pladens overflade ikke slibes, at du tarrer steerkt farvede vaesker og
lignende af med det samme, og at pladen ikke kommer i kontakt med syre og syreholdige produkter.
Natursten taler varme ting, men glohede gryder og pander direkte fra kogepladen kan traeekke
fedtstoffet op af pladen, sa det viser sig som en plet.

Vedligeholdelse af laminatbordplader

Laminatbordplader kan renggres med lunkent vand med opvaskemiddel. Der skal udvises varsomhed
med henseaetning af varme genstande, og overfladen er ogsa falsom overfor ridser fra knive o. lign. Er
den alligevel blevet ridset kan du forsgge at polere den op, men det anbefales at kontakte
Leverandgren.

Malet vaeg over kagkkenbordsplade

Er veegfladen over kgkkenbordspladen malet er den malet i en hgj glans, der gar den mere
modstandsdygtig overfor regelmaessig renggring. Der skal dog udvises varsomhed med skrappe
midler og skurende produkter, og visse typer af afsmitning lader sig ikke renggre. Se i gvrigt afsnittet
om vaegge side 12.

Bekleedningsplade over kgkkenbordsplade

Er veegfladen over kgkkenbordspladen udfagrt som en beklaedningsplade, henvises til vedlagte
produktinformation fra kekkenleverandgren, da der findes et stort udvalg af typer pa markedet.
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OM HVIDEVARER

Renggaring

Harde hvidevarer rengares ved aftarring med klud opfugtet i vand med opvaskemiddel. Som
hovedregel bgr du aldrig bruge renggringsprodukter med slibende stoffer. Er dine hvidevarer med
rustfrie fronter, med glas eller med aluminium, findes der i handlen specialmidler til pudsning af disse.
Har du glaskeramisk komfur bgr du saette dig ind i vedlagte produktbrochure for at sikre, at du
behandler kogepladen optimalt.

Din tarretumbler vil normalt vaere den sakaldt kondenserende type, hvorfor der sidder en
vandopsamlingsbakke/skuffe, du regelmaessigt skal tamme.

Kontakt leverandgr

Hvis din bolig leveres med harde hvidevarer, skal du vaere opmaerksom p4, at komfur, ovn, emheette
og kgleskab, vaskemaskine og tarretumbler hgrer til under den almindelige kgbelov, og har en
ansvarsperiode pa 2 ar. Det betyder ogs3, at du skal rette spgrgsmal vedr. vedligeholdelse og
reklamation direkte til leverandgren. Du finder leverandgrens navn og telefonnummer i den vedlagte
liste.

OM SKABE

Overflader

Skabslager vil normalt enten vaere udfart som lakerede/malede overflader eller belagt med laminat.
Lagerne kan renggres med vand tilsat opvaskemiddel, men husk altid at tarre efter, specielt pa
lagekanterne. Men der henvises i gvrigt til vedlagte bygningsdelskort.

Malede/ lakerede overflader efterhandles med lak/maling afhaengig af slid.

Justering af skabslager

Efter et stykke tid i brug er det meget almindeligt, at skabslager kan komme til at "hange” en smule.
Det retter du op ved at justere lagernes haengsler. Nar du abner lagen vil du kunne se, at der sidder
en justerskrue i haengslet. Se producentanvisningen under bygningsdelskortet.
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AFFALDSHANDTERING

Affaldsskakte

| ejendommen er installeret affaldsskakte og skraldesug. Det vil sige at der i forrumet uden for
hoveddgren er en skaktlem som abnes og affaldet kastes ind. Det er vigtigt at eiendommens
anvisninger fglges, der henvises til bygningsdelskort nr. 24.

Storskrald

Pa terreen i omradet er opstillet miljgstationer, hvor glas, papir m.m. bortskaffes. Der henvises til
Ejerforeningens regler pa omradet.

Sorteringsregler
Du vil kunne fa oplyst fra kommunen, hvilke sorteringsregler der er geeldende.
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